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El valor de los activos vuelve a crecer

Colonial eleva un 6% el resultado recurrente hasta
92 millones

= |ngresosde 192€m, con un incremento like for like del +6%, de los mas altos del sector

= Beneficio por Accion (BPA) recurrente de 17,0€cts, +6% vs. el afio anterior

= Contratos firmados por 65.972m2 con una ocupacion del 97%

= Valor de la cartera de activos (GAV) de 11.267€m, +1% like for like en 6 meses

* Resultado neto de 86€m, +125% vs. el afio anterior

= 201€M en desinversiones con un 11% sobre valor de tasacion

= Recorta deuda neta en 350€m y eleva la liquidez a 3.345€m tras la ampliacion de capital

= Coste financiero de la deuda del 1,74% y vencimientos cubiertos hasta 2028

Resultados Segundo Trimestre 2024

Madrid, 30 de julio de 2024.- Colonial muestra la solidez de su modelo de negocio y continua la senda alcista
del crecimiento de sus ingresos y resultados. El aumento de sus rentas es de un 6% like for like, de los mayores
del sector, hasta los 192 €m, gracias a una ocupacion casi plena (97%) y a la capacidad de su oferta prime para
capturar las maximas rentas del mercado tanto en renovaciones como en los nuevos proyectos entregados y
rehabilitaciones.

Todos estos elementos llevan, ademas, a Colonial a revertir el ajuste de valor de activos, aun presente en un
mercado polarizado, y a retomar la senda alcista, con un crecimiento del 1% en valor comparable, gracias a la
fortaleza de su cartera de activos.

El éxito de los nuevos proyectos y la captura de las mayores rentas han permitido compensar las rentas
vinculadas al programa de desinversiones que en este semestre se ha elevado a 201 €m, con una prima sobre
tasacion del 11%. El resultado neto recurrente se eleva un 6% hasta 92 €m, mientras que el atribuible al grupo
una vez integrado el crecimiento de valor de los activos es de 86€M, un 125% mas que el primer semestre de
2023.

A cierre de este semestre, Colonial ha acelerado las bases de su crecimiento futuro con el lanzamiento del
programa Alpha X a través de una ampliacion de capital de 622€M. Con esta operacién, Colonial refuerza su
estructura de capital y lanza nuevas inversiones para capturar la recuperacion del ciclo inmobiliario europeo. La
ampliacion ha mejorado el Loan to Value hasta el 36,7%, tras reducir el endeudamiento neto en 350 €M.

“La solidez de nuestro modelo de negocio no sélo nos permite volver a capturar rentas por encima del
mercado, sino revertir una etapa de ajuste e iniciar una nueva etapa de crecimiento que se plasmaen la
revalorizacién de los activos”, explica Pere Vifiolas, consejero delegado de Colonial.
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“A unos resultados que continGan en crecimiento con casi una plena ocupaciéon, hemos unido en este
semestre nuevos socios que refuerzan nuestra estructura a través de una ampliacién de capital de mas
de 600 €M que mejora nuestra financiacion, a la vez que reducimos endeudamiento, y nos permite lanzar
nuevos proyectos para capturar la recuperacién del mercado inmobiliario”, afiade Juan José Brugera,
presidente de Colonial.

El Grupo Colonial cierra el primer semestre del 2024 con un beneficio neto de
86€m

El resultado neto recurrente de operaciones continuadas2 por accion crece un +10%

El Grupo Colonial ha cerrado el primer semestre del ejercicio 2024 con un incremento de los resultados
recurrentes impulsados por el crecimiento de los ingresos.

= Ingresos por rentas de 192€m, + 6% like for like versus afio anterior

= Resultado neto recurrente de 92€m, +6% versus afo anterior

= Resultado neto recurrente por accion de 17,0€cts, +6% vs afio anterior

*= Resultado neto recurrente de operaciones continuadas? por accion, +10% vs afio anterior

INGRESOS POR RENTAS RESULTADO NETO RECURRENTE BPA RECURRENTE?
€m €m Cts€laccion
192
183
4 o6% M 16,1
LFL I maassssssmmszsmsam
\.‘ - -..'I
1523 1524 1523 15 24 1523 15 24

El resultado recurrente ha aumentado sobre la base de un aumento de los ingresos que se ha registrado debido
principalmente por dos factores: (1) un crecimiento de las rentas en todos los segmentos gracias al
posicionamiento prime de la cartera y (2) la exitosa entrega de proyectos y rehabilitaciones, destaca en
particular el activo Louvre Saint-Honoré alquilado a Cartier, asi como la nueva tienda emblematica de Adidas
en Galeries des Champs-Elysées.

Cuenta de Resultados - €m 152024 Variacion Resultado Neto Recurrente

Ingresos por Rentas 1921 1834
BPA1 4
EBITDA Recurrente 1571 1555 cts€ & 16,10
Resultado Financiero Recurrente (40,6) (48,3)
Impuestos y ofros - Resultado Recurrente (5,7) (4,7) r--- 12 “) @)
Minaritarios - Resultado Recurrente (19,0) (17.6) Lo _
1
Resultado Neto Recurrente
Variacidn de valor de los activos & Provisiones (129) (5249)
Gasto financiero no recurrente & MTM (2,9) (1,4)
Impuestos & otros no recurrente 488 35
Minaritarios no recurrente (38,8) 886
3
Resultado Neto Atribuible al Grupo 859 (3472) Recumente 1523 U';?ﬁ::‘oﬂr:cés e ﬁ:g: DESMUEROTE ente 528

Continuadas

Dichos aumentos de rentas han permitido compensar el impacto de la pérdida de rentas de los inmuebles
desinvertidos en los afios 2023 y 2024. La ejecucion del programa de desinversiones ha supuesto que el
incremento del resultado neto sea inferior, excluyendo este impacto de gestion activa de la cartera, el resultado
neto recurrente de operaciones continuadas? ha crecido un +10% respecto al afio anterior.

(1) Beneficio por accién recurrente 2
(2) Aislando el impacto en las rentas por la desinversion de activos
(3) Incluye gastos de estructura, gastos financieros, impuestos y minoritarios
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Ingresos & EBITDA por rentas con crecimiento elevados

Crecimiento de ingresos: Polarizacion & Posicionamiento Prime Pan-Europeo
Colonial cierra el primer semestre del ejercicio 2024 con unos ingresos por rentas de 192€m y unas rentas
netas (EBITDA rentas) de 178€m.

Los ingresos del Grupo, en términos absolutos, han crecido un +5% respecto al ejercicio anterior y en
términos comparables “like for like”, un +6% respecto al ejercicio anterior, demostrando la fortaleza del
posicionamiento prime del Grupo Colonial.

Junio acumulado - €m 2024 2023 Var LFL
Ingresos por rentas Paris 127 ™ 111 14% 7%
Ingresos por rentas Madrid 42 50 (16%) 3%
Ingresos par rentas Barcelona 23 22 5% 9%

Ingresos por rentas Grupo 192 183 +5% +6%

EBITDA rentas Grupo 178 170 +5% +4%

(1) Ingresos por rentas incluyendo el impacto de la reversion de las provisiones en relacién con la baja anticipada de un contrato

Este incremento de los ingresos “like for like” se sitla entre los mas altos del sector y es un claro reflejo
de la polarizacién del mercado hacia el mejor producto de oficinas.

Crecimiento de ingresos en base a un fuerte posicionamiento prime

El aumento de ingresos de +3€m se basa en un modelo de negocio apoyado en:
(1) Una clara focalizacién en el mejor producto prime que ofrece en el centro de la ciudad v,
(2) La demostrada capacidad de crear beneficio a través de proyectos de transformacién urbana.

Ingresos por rentas -€m

TOTAL EPRA LFL

TOTAL

o

PARIS

MADRID

15 2023 Paortiolio Core Like Proyectos Ventas & Otros no 15 2024 BARCELONA.
for Like entregados y Like for Like
adquisiciones
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1. “Pricing Power”: Crecimiento en rentas firmadas + captura de la indexacion - contribucién del +6%
al crecimiento global

La cartera Core ha aportado +11€m de incremento de ingresos basado en un sélido crecimiento “like for
like” del +6% por el fuerte “pricing power” que permite capturar plenamente el impacto de la indexacién,
asi como firmar las maximas rentas de mercado.

Velazquez 86 Diagonal 603-615

2. Proyectos entregados - contribucion del +6% al crecimiento global

Laentregade proyectos y el programa de renovaciones han aportado +11€m de crecimiento de ingresos
(contribucion del +6% al crecimiento global). Destaca la contribucion de ingresos de Louvre Saint Honoré
en Paris y de latienda buque insignia de Adidas en Champs-Elysées.

li’aa'
ol

Louvre Saint Honoré Galeries Champs-Elysées

La desinversion de activos no estratégicos y el resto de los impactos “no like for like”,
principalmente la baja de IBM en St. Hortensia en Madrid, han supuesto una reduccién del (7%)
interanual de los ingresos.

Solidos fundamentales operativos en todos los segmentos

Importante incremento de rentas en los contratos firmados en 2024

Colonial cierra el primer semestre del afio 2024 con una sélida actividad de contratacién, capturando
importantes incrementos de rentas en los contratos firmados.

En particular se han firmado contratos por 65.972m? correspondientes a 28€m de ingresos anualizados, de los
cuales un 58% corresponde al mercado de Madrid y Barcelona y un 42% al mercado de Paris.

Destaca el elevado volumen de actividad del segundo trimestre del afio con mas de 45.000m?2 firmados,
superando en mas de 2 veces el primer trimestre del afio.

m? firmados . Rentas anualizadas firmadas - €m
/65 9?2 \I
45.843 15
20%
+128%

20129 vs 1724 28€m

o 13 1524
Barcelona
Madrid

u Paris
1T 24 2T 24 1T 24 2T 24 38%
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A cierre del primer semestre del ejercicio, las rentas firmadas se han realizado con un incremento del +9% en
superficies realquiladas (“release spread”) y superan en un 6% las rentas de mercado a 31/12/23 mostrando
claramente el crecimiento de rentas de los inmuebles prime de Colonial.

Fuerte incremento de precios Renta Rentas Vencimiento Release Spread ' Crecimiento Rentas vs ERV ?
Maxima anualizadas medio BO

firmads Temadias <m (8fiog) 17 2024 2T 2024 2024 1T 2024 2T 2024 2024

Paris 1.100 12€m 9 ([ +22% 21% ) +22% +9% +14% +10%
€/m?/afio

Barcelona 28 6€m 5 ( (%) 2% ) ( 2% ) % ) +2% +2%
€/m?mes

Madrid 40 10€m 5 (%) (0,8%) (%) ) 3% ) +5% 4%
€/mZmes

TOTAL ESFUERZO COMERCIAL @ o o o

1  Renta firmada versus la renta anterior en espacios realquilados
2 Renta firmada versus renta de mercado a 31/12/2023 (ERV 12/23)

Destaca el mercado de Paris con unincremento en las superficies realquiladas del +22% y un crecimiento
respecto las rentas de mercado del +10% (+14% durante el segundo trimestre del ejercicio). Cabe resaltar
que, en este mercado se ha firmado una operacién grande con un “release spread” del +30% y un incremento
respecto de la renta del mercado del +15%.

En la cartera de activos de Espafia, el portafolio de Barcelona ha capturado un incremento en las
superficies realquiladas y un crecimiento respecto las rentas de mercado del +2%. En Madrid el aumento

respecto la renta de mercado ha sido del +4%.

Las rentas firmadas se sitllan en niveles maximos de rentas, estableciendo claramente la referencia para
producto prime. En Paris, se han registrado dos operaciones con rentas por encima de los 1.000 €/m?/afio.
Las rentas maximas firmadas en Espafia se sitGan en 40 €/m?/mes para Madrid y 28 €/m?/mes para

Barcelona.

Paris Madrid Barcelona
Renta maxima firmada Renta maxima firmada Renta maxima firmada
1.100 €m?%ario 40 €/m?%/mes 28 €/m%mes

£
3
B
o
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Solidos niveles de ocupacion

La ocupacion del Grupo Colonial se sitlia en niveles del 97%, alcanzando una de las ratios mas altas del
sector. Destaca en particular la cartera de inmuebles de Paris que ha alcanzado la plena ocupacion con
una ratio del 100%, seguida del portafolio de Madrid con un 96%.
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OCUPACION EPRA OFICINAS

GRUPO . PORSEGMENTOS
Var vs 12723
T —
' 9% . ) ( ™
Paris Oficinas 100% | flat |
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."/-_--H\
Madrid Oficinas 96% [ flat )
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Cabe destacar que la disponibilidad actual de la cartera de Barcelona esta concentrada en la superficie que se
rehabilité en los edificios de Torre Marenostrum e lllacuna, asi como a la rotacién de clientes en un activo
secundario situado en Sant Cugat. Excluyendo estos tres activos, la ocupacion del resto del portafolio de
Barcelona es del 99%.

Valoracién de Activos

Valores de activos - Polarizacion & Posicionamiento Prime

El valor de los activos del Grupo Colonial a cierre del primer semestre del ejercicio 2024 asciende a
11.267€m (11.894€m incluyendo “transfer costs”), mostrando un incremento del +1% “like for like”
durante el primer semestre del 2024.

Incluyendo el impacto de las desinversiones de activos no estratégicos, escrituradas en el primer semestre del
ano, el valor de los activos ha disminuido un (0,6%).

ANALISIS VARIACION VALOR 6 MESES - €m VARIACION GAV

& MESES 12 MESES
@ Like for Like @
BARCELONA
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DESINVERSIONES
NETAS

TOTAL VAR

122023 Barcelona Madrid Paris Desinversiones 05 2024
Netas

Tras un entorno de elevada volatilidad y subidas de tipos de interés, la situacion de los mercados ha comenzado
a estabilizarse, observando un crecimiento en términos comparables “like for like” de los valores de los activos
durante el primer semestre del afio. Los mayores precios de alquiler, asi como la exitosa entrega de proyectos,
ha compensado el impacto por el aumento de las yields.

Este incremento refleja la solidez y la resiliencia de nuestra cartera, asi como la capacidad para adaptarse
eficazmente a las condiciones cambiantes del mercado y se debe principalmente a:
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1) La elevada concentracion en ubicaciones Prime CBD con fundamentales fuertes que permiten una mayor
proteccion en ciclos recesivos y un mejor perfil de crecimiento en ciclos alcistas.

2) Laelevada calidad de los inmuebles que permite atraer clientes de maxima solvencia que permanecen con
altos indices de lealtad.

3) Una acertada estrategia de diversificacion que permite optimizar el perfil de riesgo de la cartera.

4) Un enfoque industrial de creacion de valor a través del reposicionamiento de inmuebles pudiendo crear
valor inmobiliario “Alpha” que permite crear un diferencial respecto al mercado y por tanto una rentabilidad
superior a la media.

Gestién activa de la cartera — Impulsando activamente el crecimiento futuro
Pipeline histérico de proyectos completado y pre-alquilado
El Grupo Colonial estéa finalizando el ciclo de su antiguo pipeline de proyectos de 154.228m?, distribuidos

en 8 activos, con 7 activos completamente entregados y alquilados, superando ampliamente los niveles
de rentabilidad exigidos con una yield on cost superior al 7%.

Durante el afio 2024 se entregara el Gltimo proyecto en curso disponible, el Campus Urbano de Méndez
Alvaro, complejo ubicado en el sur del Paseo de la Castellana en Madrid con mas de 60.000m? de
Oficinas y Retail. Este proyecto esta generando mucho interés en el mercado y se espera una rentabilidad
(Yield on Cost) en entornos del 8% asi como una importante creacion de valor en la finalizacion del activo.
En este caso, Colonial no solo ha apostado por crear un producto pionero en Madrid de Campus Urbano, sino
gue también actia como catalizador en la transformacion urbana de uno de los barrios de Madrid con mayor
perspectiva de crecimiento de negocio y residencial.

Complejo Méndez Alvaro

Adicionalmente, durante este ejercicio 2024, finalizara el programa de renovacién del inmueble Diagonal 197,
emblematica torre de oficinas ubicada en Barcelona con una superficie de 15.000m2 sobre rasante, distribuidos
en 16 plantas, y que generara unas rentas adicionales de 5€m anuales una vez alquilado.
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Lanzamiento Proyecto Alpha X — Nuevo pipeline de proyectos

En el marco del Proyecto Alpha X, el Grupo Colonial ha lanzado un nuevo pipeline de proyectos con una
inversion en capex de 380€m y una TIR desapalancada de mas del 9%, transformando mas de 110.000m? de
activos en Paris, Madrid y Barcelona, generando unas rentas anuales adicionales de 64€m.

El proyecto Alpha X identifica una nueva cartera de proyectos de gran volumen, bien diversificada y con fuerte
capacidad de generacion de valor, formada por 4 activos que seran objeto de una regeneracion urbana.

Ciencias dela -
Superficie Coste  Ungeared
Salud
a u@ Proyecto Uso Entrega (m?) Total €m IRR
Campus 1€bn Uso Mixto S s
y ci Coste Total cope Campus de o
de Megocio Urbano Paris City Center Negocio 2026 22.000 309 = 9%
Sancho de Avila Ciencias de ; : .
ar
Barcelona 22@ 2 Salud 2027 17.860 114 >T%
Ciencias dela Condorcet Uso Mixto »
Salu@ ° Paris City Center Urbano 2027 24.000 366 >9%
Santa Hortensia ~ Uso Mixto o
Campus G4€m Uso Mixto Madrid Gity Genter Urbano 200 %N Ly %
de Negocio Topped-up Urbano _
GRI
NUEVO PIPELINE DE PROYECTOS 110.788 1.026 >9%

' Coste Total Froducto Finalizado = Coste de Adquisicidnd Yalor Activo pre Froyecto » cape futuro

- Uso Mixto Urbano »>

Sancho de Avila
Barcelona—22@

Condorcet Santa Hortensia
Paris — City centre Madrid — City centre

Scope
Paris — City centre

Con el lanzamiento de esta nueva cartera de proyectos, el Grupo Colonial recarga su perfil de crecimiento futuro
y donde se esperan retornos muy interesantes con rentabilidades de méas del 9%.

Programa de desinversiones

El Grupo Colonial sigue avanzando con su programa de desinversiones y ha realizado ventas de activos por
importe de 201€m, con una prima del +11% sobre la tasacion.

. . .. NUEVO PROGRAMA DE VENTAS
En particular, el Grupo Colonial ha materializado la venta &5

de tres activos no estratégicos ubicados en el mercado de 201em
Madrid: Sagasta 31-33, Recoletos 27 y la parte residencial Ventas

ATETEm
Ml

« + S00€EmM —irg
del proyecto “Madnum” en el Campus Méndez Alvaro. T AMACNLI FESIC.
% | | | | NMadid
. | Primas! | | ! ! |
Del total de ventas, dos plantas del inmueble de Recoletos \_Gav / 1 i b
37 se han vendido a finales del ejercicio 2023. El resto se o P P Eig
: . s 201€m i 1 i 1 e s
ha vendido durante el primer semestre de 2024, si bien la - RECOLETOS 27
H H “ ” . adnd
parte residencial del proyecto “Madnum” se ha escriturado
a principios del mes de julio.
ants Flan dz Programa
4T 25?. 4 desin ;arsiér \"r:r lra:-ll fgi’:asgl:\gi

dicional

Ademads, el Grupo Colonial ha finalizado la entrega de la
nueva sede de Catalana Occidente en Méndez Alvaro y por tanto la escrituracion final de la venta llaves en

8



ﬂ Colonial Resultados primer semestre 2024

mano acordada en 2018, hecho que ha supuesto una entrada de caja de 79€m en el primer semestre del
ejercicio.

El programa de desinversiones de Colonial continuara con el objetivo de reciclar capital y maximizar la creacién
de valor para los accionistas. Estas operaciones permiten a Colonial mantener una posicién competitiva y
aprovechar las oportunidades en el mercado inmobiliario europeo.

Nueva estrategia Alphay mejora de estructura de capital

Proyecto Alpha X — Ampliacion de capital y aceleracién de nuevas inversiones

Durante el primer semestre de 2024, el Grupo Colonial anuncid el proyecto Alpha X que ha permitido relanzar
la estrategia de crecimiento, asi como reforzar la estructura de capital y que ha supuesto principalmente:

= Reforzar su estructura de capital con Criteria Caixa como nuevo accionista de referencia

= Relanzar el perfil de crecimiento de Colonial con una sélida estructura de capital

= Un retorno total para el accionista atractivo gracias a nuevos proyectos de crecimiento y mayor flexibilidad
financiera

Colonial ha realizado una ampliacion de capital por valor de 622€m, reforzando su estructura de capital y
acelerando de esta manera los planes de crecimiento del Grupo. Esta operacién ha sido ejecutada con
posterioridad al cierre del primer semestre del ejercicio.

A nivel financiero, con esta operacion Colonial reduce su endeudamiento en €350m, mejorando
significativamente su flexibilidad financiera para captar oportunidades de nuevas adquisiciones y aprovechar la
recuperacion del ciclo inmobiliario en Europa. Asimismo, la compafia vera incrementado su valor de
capitalizacion bursétil en mas de 600€m y mantiene su prevision de beneficio por accion (BPA) entre 30-32
cts€/accion para 2024.

El cierre del proyecto Alpha X a 3 de julio de 2024 ha permitido reforzar de manera significativa la
estructura de capital de Colonial preparando a la compafiia para el crecimiento futuro.

Esta transacciéon ha reducido el Loan to Value del Grupo hasta el 36,7% (39,9% a 31 de diciembre de
2023). Asimismo, la deuda neta del Grupo se ha reducido en 350€m situandose en 4.542€m (4.892€m a
30 de junio de 2024).

Asimismo, la liquidez del Grupo Colonial que al cierre del primer semestre de 2024 asciende a 2.995€m entre
caja y lineas de crédito no dispuestas, alcanza los 3.345€m tras la ampliacion de capital. Esto le permite cubrir
todos los vencimientos de su deuda hasta el 2028.

Con relacion al coste de su financiacion, el tipo de interés spot al cierre del primer semestre de 2024 se
mantiene en 1,74% (1,75% a cierre del 2023) gracias a su politica de gestién de riesgos de tipos de interés.
Cabe destacar que ningun activo aportado en la operacion Alpha X tenia deuda asociada.

Al cierre del semestre, el 100% de la deuda esta a tipo fijo y/o cubierta y el valor razonable de los
instrumentos financieros derivados, registrados en patrimonio neto, es positivo en 254€m.

El Grupo Colonial ha colocado con éxito, dos emisiones de deuda de 70 y 130 millones de euros con
fechas de ejecucién noviembre de 2023 y abril de 2024, respectivamente, sobre su bono con vencimiento
en noviembre de 2029 que, gracias a la estrategia de pre-coberturas del Grupo, le han permitido fijar un tipo de
interés medio efectivo del 1,9% frente al 4,2% del coste medio de las emisiones.

Asimismo, previo ala ampliacion de capital y como prueba de la solidez financiera de Colonial, Standard
& Poor’s ha confirmado en el mes de abril de 2024 su calificaciéon de BBB+ para Colonial y SFL en su
revision anual.
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Sobre Colonial

Grupo Colonial es una SOCIMI cotizada en la bolsa espafiola lider en el Mercado de oficinas prime en
Europa, presente en las principales zonas de negocio de Barcelona, Madrid y Paris con una cartera de
oficinas prime que suma mas de 1 millén de m? y cuenta con valor de mercado de mas de 11.000 €m.

7\ SCIENCE W ) B
\ BASED ‘:‘CDP e IBE K_ EPR sBPR
&/ TARGETS GRESs® FTSE4Good

SR O L MY AL TR
DRIVING

MBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

“La informacién incluida en este documento debe leerse junto con toda la informacién publica disponible, en
particular la informacion disponible en la pagina web de Colonial www.inmocolonial.com.”

Para mas informacion:
Roman

Xavier Rib6 — 669486003 — x.ribo@romanrm.com

Estela Lopez - 654741683— e.lopez@romanrm.com
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